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VALKA, ENERGIE | EKOLOGIE
NA VZESTUPU: TAKOVY BYL ROK 2022

Vétsina novorocnich prani se se startem roku 2022
upinala k jedné myslence: finalnf tecce za covidem

a startu ,normalniho* obdobi. JenZe v Gnoru Rusko

napadlo Ukrajinu a zacal valegny konflikt. Cesi pro-
kézali obrovskou miru solidarity i sounalezitosti

a az prekvapivé se stali jednim z nejvice podporuji-
cich narodu.

V JRD GROUP jsme pomoci doslova zili a prakticky
ihned zacali organizovat pomoc ukrajinskym uprch-
likdim, ktera dodnes trva. Ubytovani v nasich nemo-
vitostech v Jizerskych horach, pravidelné materialn{

i financni sbirky, pomoc se zaclenénim do ceské spo-
lecnosti, ... Urychlili jsme zaloZzeni naseho Nadac-
niho fondu pro udrzitelny Zivot, ktery jsme kromé
pomoci pfirodé zaméfili i na pomoc humanitarni.

Ve druhé casti roku jsme se stali sveédky neobvyklé

eskalace rlstu cen komoditniho trhu vlivem omezeni

dodavek z Ruska, ktery na nds mél pfimy vliv — v po-
dobé ristu cen ropy, plynu, a tim padem i elektfiny.
Poprvé za dlouhou dobu jsme byli konfrontovani

e

s tim, Ze je néCeho nedostatek — domacnosti
prepadly obavy o topeni a sviceni v zimé, zdrazovani
cen nejen energii, ale kvdli inflaci vliastné vieho.

VSechna tato negativa méla jeden velmi pozitivni
dopad - zacali jsme se vice soustredit na udrzitel-
nost a Uspornéjsi technologie. Doufam, Zze nam to
vydrzi, uvédomime si cenu zdroju ve vztahu k eko-
logii, bezpecnosti dodéavek a sobéstacnosti — tedy
nezavislosti. | externality (napfiklad ekologické) maji
svou cenu. A témér kazda krize ve vysledku prinasi
posileni, bohuzel ¢asto v pribéhu bolli.
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Jan Rezab
majitel a zakladatel JRD GROUP
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EKOLOGIE A UDRZITELNOST
OD DEVELOPMENTU AZ PO ODPADY

JRD GROUP zastfeduje skupinu firem, které se
zabyvaji udrzitelnymi obory. Divize JRD Develop-
ment a JRD Land se zamé&fuji na pozemkovy

a reziden¢ni development. Sdruzuji odborniky na
praci s Uzemnimi celky a urbanisticky rozvoj, kteff
se vénuji akvizici pozemkd, jejich scelovani a déleni,
zménam Uzemnich planu Ci prodeji stavebnich
parcel. Na vybranych pozemcich nasledné probiha
developerska vystavba environmentalné Setrnych
bytovych doml se zdravym vnitfnim prostfedim,
které se JRD vénuje jiz dvacet let. V soucasné
dobé je na tomto trhu lidrem.

Divize JRD Energo se zabyvéa energetikou z obnovi-
telnych zdroj, provozuje druhy nejvétsi vétrny park
v CR a fotovoltaické elektrarny v CR a Madarsku

o vykonu 40 MWp. Divize JRD Plazma se zabyva
revolu¢ni metodou zpracovani odpadu — plazmovym
zplynovanim. Divize JRD Invest se vénuje spravé
vynosovych nemovitosti a zdravému najemnimu
bydlent.

V roce 2022 vznikl Nadacni fond pro udrzitelny
zivot, ktery si klade za cil pomahat krajiné a podpo-
rovat projekty na jeji obnovu.

V PETI DIVIZICH JRD GROUP VZROSTL V ROCE 2022
POCET ZAMESTNANCU NA 137,






DEVELOPMENT

— PLAZMA
GROUVP . — INVEST
PRO UDRZITELNY ZIVOT
— ENERGO
ROK 2022 (v mil. K¢) VYNOSY AKTIVA
JRD Development 12562 1732
JRD Energo 391 2 047
JRD Land 115 585
Ostatni a Gpravy 36 106
CELKEM 1794 4 470

JRD GROUP TVORI 5 DIVIZI.






SPRAVNI RADA

Jan Rezab Jan Turek
predseda spravni rady ¢len spravni rady a CFO



Jan Sadil Marek Lang

CEO JRD GROUP a ¢len spravni rady Clen spravni rady
od 2/2023 od 7/2023
Miroslav Sebesta Martin Svoboda
Clen spravni rady Clen spravni rady
do 12/2022 do 12/2022
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Rok 2022 predstavoval pro spolec¢nost JRD GROUP
dulezity krok v oblasti CSR, ESG a udrzitelnosti.

V rémci nasich strategickych planud jsme se zaméili

na ekologické a socidlni hledisko, které je neoddéli-
telné od nasi cinnosti.

V divizi JRD Development jsme dokonCili dva rezi-
dencni projekty a dalsi desitky mame v pfiprave.

V divizi JRD Land jsme nase portfolio rozsffili

0 1,24 km? pozemkd. V divizi JRD Plazma jsme
Uspésné uvedli do komercniho provozu novy reaktor
R4, ktery je schopny zpracovat az 500 kg odpadu
za hodinu, coz je dulezity krok v nasem usili o revo-
luci v odpadovém hospodarstvi.

Velmi nas tési skvelé vysledky v divizi JRD Energo,
kde vyroba ve fotovoltaice byla v roce 2022 na
drovni 116 % planu. Celkové trzby portfolia JRD
Energo narostly o 51 % v porovnani s rokem 2021.

Jednim z nasich nejvétsich Uspéchi, na ktery jsme
velmi hrdi, je zalozeni Nadacniho fondu pro udrzi-
telny Zivot, ktery se zamérfuje zejména na pomoc
krajiné a obétem humanitarnich katastrof. Fond se
podilel na pomoci béhem valky na Ukrajiné a pozaru
v Ceském Svycarsku a na podporu riznych projekt
v krajiné.

CESKY ENERGETICKY A EKOLOGICKY
FROJERT | STAVEBA | INGSREE

VSechny nase iniciativy a snahy o udrzitelnost jsou
v souladu s hodnotami, které zastavame, a s na-
$im zavazkem k budoucnosti udrZitelné pro dalsi
generace. Véfime, ze udalosti letoSniho roku opét
pomohly k nastartovani pozitivni zmény pfi ochrané
nasi planety.

MAME ZA SEBOU PRVN| ROK FUNGOVANI FONDU
PRO UDRZITELNY ZIVOT, KTERY POMAHA V KRAJINE
| OBETEM HUMANITARNICH KATASTROF,
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Tomas Rusnék — Hypotécast, 4. 7 2022
Ceska televize — Udalosti, 6. 4. 2022

Odbornikd z JRD GROUP sj vazi i prestizni ceska média,

ktera jejich znalosti vyuzivaji v odbornych i lifestylovych textech
o udrZitelnosti, stavebnictvi ¢i moderni energetice. Majitel
spolecnosti Jan Re7ab Easto komentuje zmé&ny na realitnim trhu
v Ceské televizi a davé rozhovory do vyznamnych periodik od
Hospodarskych novin az po Forbes.

Okna v bytech budou vyrabét
elektfinu a park nad metrem je joko
zlodin, fikéa developer ReZab

Casopis E15 — pifloha Real-lmmo, biezen 2022
CzechCrunch, 27, 6. 2022



Moderni architektura

je o udrzitelnosti

Modrozelené trendy
jsou patrné jii
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Casopis Pro mésta a obce, prosinec 2022

Rocenka Domov - pfiloha Ddm a Uspory energie, 2022
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Ceska televize — Studio CT24, 15. 7 2022
Focuson.cz, 7 7 2022

Ceska televize — Studio CT24, 7 7 2022
Ceska televize — Studio CT24, 6. 4. 2022

HOLOMES Nk WELETAS
LYNGARI BYL DRRNE
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Efektivni Gspory, 19. 6. 2022
Magazin CzechlIndustry, dnor 2022

Existuje obrovsky segment odpadi ¢i aplikaci,
pro které je plazmové zplyiiovani idealnim feSenim,

fekl CzechIndustry Marek Lang, Elen pi

Spolecnost Millenium Technologies se zabyva
plazmovym zplyfiovénim odpadu. Mizete
nam o ni fici vice?

Plazmové zplyfiovani je inovativni technolo-
gie, ktera prostfednictvim plazmatu (vyron méa
teplotu 3000 -5 000 °C) efektivné pevede che-
mickou energii vstupni suroviny na chemickou
energii syntézniho plynu a soucasné dokaze vi-
trifikovat jeji anorganickou East. Provozni tep-
loty v reaktoru jsou na Grovni 1 200 °C aZ
1400 °C v gsti dna reaktoru, kde se shromaz-
duje roztavena struska. Vznikly syntéznf plyn
miize byt vyusit jako zdroj energie nebo k vy-
robé chemickych produktis. O vitrifikovanou
strusku je zajem ve stavebnictvi pro vyrobu izo-
lagnich materialii nebo jako plnivo do special-
nich betonovych smasi.

Prot jste se rozhodli zvolit prévé tuto techno-
logii?

Odpad e a ziejmé jesté dlouho bude celo-
svétovym problémem, ale i piilezitosti. Histo-
rické zpiisoby naklédéni s odpadem pritom nej-

se neustale zprisiiuiitaké ekologické i spolecen-
ské pozadavky. Proto spoletnost Millenium
Technologies hledala inovativni zpisob, ktery
by umoznil zasadni zménu v piistupu k odpa-
dim. Vafime, Ze plazmové zplyfovani takové
naroky splfiuje.

Resite ve vlastnimi silami nebo spolupracu-
jete s daliimi subjekty?
Snatime se byt maximiné efekdtivni, takde
i pra:

Millenium Te

Marek Lang,
Slen prodsvensiva Millenium Technologies

Tato technologie mé vlastné dva obrovské
inosy a tely. Jednim z nich je ekologick li-
kvidace v podstaté jakéhokoliv typu odpadu.
Druhou moznosti je jeho vyuiiti jako zdroje
energie i surovin. Vysledny syntézni plyn &i
elektfinu je totiZ moZné rovnou vrétit do vyroby

avlastné tak vyfesit dva problémy soucasné.
Uplatnani nalezne tedy ve véech provozech,
kde se fesi problematika zpracovani odpadu —
nemocnice, pramyslové a vyrobni podniky,
obce..., ale itam, kde se momentalné hleda né-
hrada zemniho plynu pro zvySeni energetické
Velkym prmosem mize bynake

s néko @

tvrdi,
ergeticky velmi nérocné a tudiz neeko-
@. Jak to vidite Vy?

Zde velmi zalefi na vstupni suroving. Jinou
Vytéznost, a tedy i navratnost investice budeme
mit, pokud budeme zplyfiovat raznorody
odpad s vysokou vihkosti, jako napiiklad komu-
nalni odpad, a na jiné hodnoty se dostaneme
napfiklad pfi zpracovéni nerecyklovatelnych
plasti & sklolaminatu, kde bude ta navratnost
Vyrazn kratsi.

Ne vzdy musi byt penize aZ na prvnim misté.
Presto by jisté potencialni zajemci radi vadali,
zda se jim vyplati?

Navratnost investice lze v praméru otekévat
v pribghu gty a7 deseti let. Zéjemce méame na-
priklad také mezi provozovateli autovrakovis,
Ktefi nyni plati za likvidaci (spalovani v cemen-
térnéch) nerecyklovatelnych soutasti vyslouzi-
Ivuh aut. Diky této technologii si mohou likvi-
sami, a navic ziskat energii tieba pro
pohon drtice odpadu.

Zplyiiovani odpadu by mohlo nezanedbatel-
nou mérou prispat k produkei plynu, a firmam,
obcim, institucim a dalsim uzivatelam vyrazng
usnadnit dnesni sloitou situaci, precetl jsem
si v tiskové zprévé vasi spoletnosti. Mizete to
vice konkretizovat?

Rada vyroben i provozui je nyni ve sloZité si-
tuaci. Nejisté jsou ceny energii i jejich dosta-
teéné dodavky. Plazmové zplyfovani by zde
mohlo pfispét k energeticks sobéstatnosti i
Zeni nakladu. Syntézni plyn je v podstalé po-
dobny generatorovému plynu i svitiplynu a ze
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DIVIZE JRD DEVELOPMENT

Divize JRD Development se zamé&fuje na vystavbu
vétsich nizkoenergetickych a pasivnich rezidencnich
projektd se zdravym vnitfnim prostfedim. Spole¢nost
JRD vznikla v roce 2003 a stéla u zrodu oboru udr-
zitelné vystavby. V soucasné dobé je na tomto trhu,
ktery posléze rozsifila o koncept zdravého bydleni,
zameéfeny na zdraveé vnitini prostredi, lidrem. Za dobu
své existence dokoncila jiz 29 projektu.

Projekt Rezidence Michelangelova, dokonceny na
prelomu let 2021/2022, dokonce vybojoval hned
nékolik ocenéni — Ceskou cenu za architekturu za
promyslené feSeni energeticky Usporného zdravého
bydleni, Grand Prix architektd v kategorii Setrna
stavba, Best of Realty v kategorii rezidenéni projekty
mensiho rozsahu, Estate Awards a cenu The Prime
za nejlepsi developersky projekt bydlent.

Mezi ocenéné patfil i projekt Na hvézdarné Trebe-
Sin, ktery si odnesl Cenu vefejnosti v soutézi Realitni
projekt roku 2022,

ZA DVACET LET SVOJ{ EXISTENCE DIVIZE JRD DEVELOPMENT
DOKONCILA JIZ 29 NIZKOENERGETICKYCH A PASIVNICH
REZIDENCNICH PROJEKTU SE ZDRAVYM VNITRNIM PROSTREDIM.






TECHNOLOGIE A INOVACE

JRD Development spolupracuje s vyzkumnymi
centry a odborniky a podili se na vyvoji novych
materiald a technologii pro zajisténi co nejvyssiho
komfortu bydlenti. Vyvinuli jsme specidlni skladbu
podlahy Ci prickového zdiva s vynikajicimi akusticky-
mi vlastnostmi. Testujeme i nové technologie, jako
je napriklad chlazeni stropem pomoci aktivovaného
betonového jadra, tak aby nam v bytech bylo prijem-
né po cely rok.

DO ROKU 2030 POSTAVIME AZ O 50 % VICE
ENERGETICKY PASIVNICH DOMU NEZ NYNI,






4 PILIRE ZDRAVEHO BYDLENI

Kazdy projekt, ktery divize JRD Development stavi,
se opira o 4 + 1 pilif zdravého bydleni. Patfi k nim-
dostatek Cerstvého vzduchu a svétla, tepelnd poho-
da, akusticky komfort a neméné dulezita psychicka
pohoda.

O cerstvy vzduch se staré centralné fizené vétrani

s rekuperaci, diky kterému nemusite vétrat a vhanét
do interiéru horky ¢i naopak studeny vzduch

a zachovavate tak vnitfni tepelnou pohodu.

4 + 1 PILIR ZDRAVEHO BYDLENI - KAZDY PROJEKT
DIVIZE JRD DEVELOPMENT SE STAVI S DURAZEM
NA TYTO PILIRE.



K tepelné pohodé prispivaji i exteriérové zaluzie,
zelené stfechy, balkony a slunolamy. O dostatek
pfirozeného svétla se zase postaraji velké prosklené
plochy. Promyslené sanita a tiché potrubi, specialni
skladba podlahy a inovativni zdivo jsou pak zarukou
prijemného, ni¢im neruseného ticha.

K psychické pohodé pomohou spolecné prostory
pro komunitni setkavani, které jsou vzdy promyslené
do posledniho detailu. Nechybi détska hristé, mista
pro komunitni péstovani (zeleniny, bylinek nebo
kvétin) ¢i tfeba posezeni s grilem, kde spolu sousedi
mohou travit volny ¢as.




DIVIZE JRD LAND

JRD Land je odbornikem na urbanistické a archi-
tektonické planovani, realizaci staveb i celych
urbannich celkd, at uz jsou to obytné Ctvrti, komerc-
ni aredly, Ci jejich kombinace. Divize funguje pro
potfeby JRD GROUP a privatnich &i institucional-
nich klientd. Mezi jeji hlavni cile patfi zhodnocovani
pozemkU riznym zpUsobem: jejich scelovanim

a délenim, zménou Uzemniho planu nebo prodejem
stavebnich parcel. DlleZitou soucasti jeji Cinnosti
je také akvizice novych stavebnich pozemkd pro
pfipadnou budouci developerskou vystavbu.

sNase know-how nam
umoznuje byt vhodnym
partnerem napriklad i pro
obce, kterym mizeme pomoci
s proménou brownfieldu

v moderni urbanni celky.“

V ROCE 2022 SE PRODALO 181 POZEMKU
S CELKOVOU VYMEROU 1244 727 m?.






DIVIZE JRD ENERGO

JRD Energo se zabyva pfipravou, realizaci a provo-
zem projektd moderni energetiky. Disponuje tymem
zkuSenych expertl jak v technickych oborech, tak
v managementu, projektovém fizeni a strukturova-
ném financovani. Projekty si vybira a realizuje vzdy
s ohledem na udrzitelny rozvoj a zivotni prostredi.

Divize jiz vybudovala portfolio fotovoltaickych
elektraren o vykonu pies 40 MWp v Ceské republice,
na Slovensku a v Madarsku a také druhy nejvétsi
vétrny park v CR s instalovanou kapacitou 26 MW.
Stovky MW vykonu v projektech slunecnich, vétrnych
a vodnich zdrojl jsou v soucasnosti v riznych fazich
pripravy. Dalsim zaméfenim divize jsou moderni
energeticka reseni pro developerské projekty
skupiny JRD. Cilem JRD Energo je doddvat chytrou
energii s co nejmensi ekologickou stopoul.

Celkové trzby portfolia JRD Energo v lorfiském
roce narostly o 51 %. Vyrazny nérist zaznamenala
zejména Ceska fotovoltaika, kde vyroba doséhla
drovné 116 % pléanu.

sFotovoltaické elektrarny se
sezonné dobre doplnuji
s'vétrnymi elektrarnami, diky
¢emuz budou v budoucnu
tvorit jeden z hlavnich pilirt
moderni energetiky.*







Divize JRD Plazma, zastoupena spolecnosti
Millenium Technologies, se zaméfuje na plazmové
zplynovani a vitrifikaci odpadu.

Firma provozuje védecko-technicky park v Dubé,
kde v listopadu 2022 slavnostné oteviela novou
halu a predstavila reaktor pro plazmové zplynovani
4. generace (R4), ktery je po tfech prototypech plné
vyuzitelny ke komercnimu provozu. Ma zakladni
objem 1 200 litrd a zpracuje 500 kg odpadu za
hodinu. Technologie ma hned dvé moznosti vyuziti,
na jedné strane se jedna o Gcelnou a ekologickou
likvidaci Sirokého spektra odpadu vcetné toho
nebezpecného, na strané druhé slouzi jako zdroj ¢im
dal cennéjsi energie. Produktem tohoto efektivniho,
environmentélné Setrného a zcela bezpecného
procesu je syntézni plyn a sklovita struska, jez

jsou druhotné pouzitelné jako energeticky zdroj,
respektive stavebni material.

Reaktor R4 najde uplatnéni ve vSech provozech,
kde se fesi problematika zpracovani odpadu, ale
i tam, kde se usiluje o snizeni nékladd za energie
i ukonceni zavislosti na plynu z Ruska. Pri jeho
konstrukci byly vyuZzity vSechny doposud ziskané
zkuSenosti z vice nez dvandctiletého vyvoje

s cilem dosahnout co nejvétsi efektivity provozu
bez vytvareni ekologické stopy.

V LISTOPADU 2022 JSME SLAVNOSTNE OTEVRELI NOVOU HALU
A PREDSTAVILI REAKTOR PRO PLAZMOVE ZPLYNOVANI 4. GENERACE R4,
KTERY JE PLNE VYUZITELNY KE KOMERCNIMU PROVOZU.
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Divize JRD Invest se vénuje akvizicim, sprave
vynosovych nemovitosti a vynosovych aktiv, jako jsou
napfiklad obnovitelné zdroje energie, ve spolupraci

s privatnimi a institucionélnimi investory. Cilem této

divize je spravovat do roku 2030 portfolio v trzni
hodnoté 5 mld. K¢.

CILEM TETO DIVIZE JE SPRAVOVAT DO ROKU 2030
PORTFOLIO V TRZNi HODNOTE 5 MLD. K&.




»Divize ma v soucasné dobé
zasmluvnéné byty v projektu
Vital Kamyk v objemu pres
100 mil. K¢. Kromé toho se
nyni zaméruje na budovani
portfolia v oblasti energetiky.*



@é NASE HODNOTY:

NADSENI
TYMOVOST
AUTENTICNOST
TRANSPARENTNOST
INOVATIVNOST
ODPOVEDNOST
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”

Pratelské prostfedi a pfijemné atmosféra jsou pro
nas velmi dilezité! Snazime se proto nasi praci

voiv

a workshopy, které nas pobavi, inspiruji @ motivuiji.
Poradame pravidelné teambuildingy, v zimé

si jezdime zalyzovat, v |ét€ pak sjizdime feky

a brazdime krajinu na kolech. Pofadame pravidelné
snidané ¢i tematické mésice, ve kterych zabavnou
formou komunikujeme dulezita sdéleni, jako

jsou napriklad nase pilite ¢i hodnoty. Diky tomu
vSemu jsme skvely tym, ktery se snadno vyporada
se vsemi vyzvami.

V RAMCI CTYR TEMATICKYCH MESICU, TEPLA, TICHA,
VZDUCHU A SVETLA, SE NASI ZAMESTNANCI ZABAVNOU FORMOU
DUKLADNE SEZNAMILI S PRISLUSNYMI TECHNOLOGIEMI.






V roce 2022 jsme pod renomovanou Nadaci VIA za-
loZili Nadacni fond pro udrZitelny Zivot JRD GROUR, ' r e
ktery pfispiva na nejraznéjsi projekty. Zameéfujeme
se zejména na ekologické aktivity, které maji vliv na
krajinu a rozvoj komunitniho Zivota. Podporujeme
také inovace, technologie a kulturni a sportovni
udalosti. Nedilnou soucasti nasi pomoci jsou také
reakce na humanitarni katastrofy, jako bylo napfi-
klad tornado na Moraveé Ci véalka na Ukrajiné.
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V NASICH UBYTOVACICH ZARIZENICH
JSME ZAJISTILI UBYTOVAN/ VICE NEZ
100 UKRAJINSKYM OBCANUM.



HUMANITARNI POMOC UKRAIJINE

V Unoru 2022 byla Ukrajina napadena Ruskem

a zacal valecny konflikt, ktery spousty ukrajinskych
obcanu pfipravil o domovy. Rozhodli jsme se zapojit
do pomoci a zajistit jim |ékafskou péci a ubytovani
v nasem hotelu Epocha v Janové nad Nisou

a v penzionu R4j v Josefove Dole. Ubytovali jsme
pres 100 osob a dospélym jsme pomohli sehnat
préci a détem mista ve Skolach a Skolkach. Kromé
toho jsme poradali pravidelné sbirky oblecenti,
hracek, domaciho textilu i spotrebicl. Véfime, ze se
zde rodiny zabydlely a nasly potfebny klid a bezpeci.



NOVA VYZVA V PODOBE
RESTRUKTURALIZACE

V nasledujicim roce ¢eka JRD GROUP mnoho
zmeén, zejména v podobé reorganizace provozniho
modelu a fidici struktury, ktera si klade za cil zefek-
tivnit chod celé skupiny. V Gnoru prebira operativni
vedeni skupiny Jan Sadil, dlouholety generélni
feditel Hypotecni banky a ¢len predstavenstva jedné
z nevétsich geskych bank — CSOB. Zakladatel

a majitel Jan ReZ4b ziistavé predsedou spravnf
rady, jejimiZ ¢leny budou prévé Jan Sadil, Jan Turek
a nove také Marek Lang, ptvodni CEO divize

JRD Energo.

Nadacni fond pro udrzitelny Zivot planuje dvé gran-
tové vyzvy, do kterych se mohou prihlasit projekty
na ochranu pfirody a krajiny. V ramci nich rozdel
celkem 1 milion K&.

NADACNI FOND PRO UDRZITELNY ZIVOT
PLANUJE DVE GRANTOVE VYZVY, VE
KTERYCH ROZDELi CELKEM 1 MILION K&






NAVRAT ZEMEDELSKE PUDY ZPET
PRIRODE

Spolek Cmelék piisel s projektem Podpotte Koalici
pro krajinu, ktery si klade za cil postupné vratit

az 10 % zemédélské pudy zpéatky pfirodé a aktivné
buduje tung, remizky, kvétnaté louky Ci pestrejsi lesy.
V darcovskeé vyzve, kterou jsme s Nadaci VIA spusti-
li, ziskal 50 255 K&, k nimz fond pfidal 50 000 Ké.

DIVOCIi KONE V MILOVICICH

Spole&nost Ceska krajina buduje v byvalém vojen-
ském prostoru Milovice rezervaci divokych koni.
Aby zde divoci koné mohli zit, je nutné uklidit velké
mnozstvi odpadky, cernych skladek a nebezpecné
zbytky vojenskych odpadi. V darcovské vyzvé pro-
jekt ziskal 171 717 K¢, ke kterym jsme z nadacniho
fondu pridali 50 tisic K&.

Z NADACNIHO FONDU

PRO UDRZITELNY ZIVOT
JSME PRIDALI 3x 50 TISIC K&
NA PROJEKTY V KRAJINE.



PECE O PTACIi BUDKY V PRAZE 10

Projekt Natura, quo vadis? pecuje o zdravou pfirodu
v Praze 10, zejména o ptactvo. Staré se o vice nez
160 ptacich budek, které pravidelné Cisti, renovuje

a dopliiuje o nové na dalSich mistech. Treba i pro
veverky. V darcovské vyzve ziskal ¢astku 49 500 K¢,
ke které fond pridal stejnou ¢astku, tedy 49 500 K¢.

UKLID CI CISTENi BUDEK?
RADI PRILOZIME RUKU K DiLU

Kromé finanéni pomoci organizujeme také nejriz-
néjsi brigady zaméstnanct JRD GROUP , jako je
napriklad cisténi ptacich budek ¢i zapojovani se do
tklidovych akef typu Uklidme Cesko a podobné.






FINANCNI CAST
Zhodnoceni dosazenych vysledkl

a vyhled do budoucna 48

Zprava nezavislého auditora
o ovefeni konsolidované ucetni zaverky
spole¢nosti JRD Group a.s. 50

Konsolidovand Ucetni zavérka za rok 2022 b4

Priloha fadné konsolidované Gcetni zaveérky
spolecnosti JRD Group a.s. k 31. 12. 2022 60

GROUP

PRO UDRZITELNY ZIVOT



Skupina JRD prosla v pribéhu roku 2022 dalsi restrukturalizaci tak, aby byly optimalizovany vztahy mezi spole¢nostmi a bylo dosaZeno divizni struktury
odpovidajici ristu a potfebdm skupiny. Proces pokracuje v roce 2023 fuzi servisnich spole¢nosti a dal§imi zmé&nami v organizaéni strukture.

Jednotlivé divize se na aktivech a vynosech podileji nasledovneé:

ROK 2022 (v mil. K¢) VYNOSY AKTIVA
JRD Development 1262 1732
JRD Energo 391 2 047
JRD Land 115 585
Ostatnf a Gpravy 36 106
CELKEM 1794 4 470

Skupina vykazuje stabilni rist obratu a aktiv:

MEZIROCNIi SROVNANI (v mil. K&) 2022 2021 2020
Aktiva 4 470 4345 3668
\Vynosy 1794 1246 840

Divize JRD Development - Divize zaméfena na vystavbu bytovych domu a rezidenénich areéll dokonci dva vétsi rezideneni projekty v Praze,
Bohdalecké kvarteto a Cisarskou vinici. Déle pokracuje také v akvizi¢ni ¢innosti a pripravé dalSich projektl, od bytovych domu az po celé Etvrti.

Divize JRD Energo — Divize zaméfené na energetiku z obnovitelnych zdroji pokracuje v rozsifovani svého portfolia v oblasti vétrnych a fotovoltaickych
elektraren v Cesku i v zahrani&i. V nasledujicim roce se zamé&H na proces vlastniho developmentu Gzemf a projektc.

Divize JRD Land - Divize se vénuje pozemkovému developmentu, urbanistickému a architektonickému pléanovani a Gpravé pozemka jejich scelovanim,
délenim & zménou Gzemniho planu. V nésledujicim roce se zamé&fi na praci s vy$8imi Gzemnimi celky.

Divize JRD Plazma - Divize zaméfena na recyklaci odpadd inovativni metodou plazmového zplyfovani se po slavnostnim predstaveni reaktoru
4. generace, uréeného pro komercni provoz, zaméfi na realizaci prvni komercni zakéazky.

Divize JRD Invest — Divize, ktera se vénuje akvizicim, spravé vynosovych nemovitosti a vynosovych aktiv, se v nasledujicim roce zaméfi na zajisténi
budoucich aktiv z portfolia pfipravovanych projektt skupiny JRD.



V roce 2023 bude skupina vénovat velkou pozornost stabilizaci servisni spole¢nosti. Hlavnim cilem skupiny ve stfednédobém horizontu jsou reakce na
zmény v ekonomickém prostredi a zkvalitnéni proces.

Skupina nemé Zadné pobocky ani jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

Skupina dodrzuje veskeré pravni predpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a v oblasti pracovnéprévnich vztahd.
Konsolidovana Gcetni zavérka byla sestavena za predpokladu nepfetrzitého trvani, skupina nema v planu ukongit ¢innost.
Skupina JRD nenabyla v pribéhu roku 2022 vlastni akcie.

Po rozvahovém datu nedoslo k Zadnym vyznamnym udalostem, které by mély vliv na konsolidovanou vyroéni zpravu skupiny JRD.

V Praze dne 11. 11. 2023

Ing. Jan Turek
¢len spravni rady

GROUP
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Zprava nezavislého auditora
o ovéfeni konsolidované ucetni zavérky spoleénosti JRD Group a.s.

Se sidlem: Korunni 810/104, Vinohrady, 101 00 Praha 10

Identifikacni Cislo: 267 78 092

Hlavni pfedmét podnikani: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zZivnostenského zakona,
obory ¢innosti: Nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti, Poradenska a konzultatni ¢innost, zpracovani
odbornych studii a posudku, Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organiza¢né hospodarské
povahy. Provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani. Projektova €innost ve vystavbé.

Tato zprava nezavislého auditora o ovéreni konsolidované Ucéetni zavérky je uréena akcionafim spoleénosti
JRD Group a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené konsolidované UGcetni zaverky obchodni spole¢nosti JRD Group a.s. a jejich
dcefinych a pfidruzenych spole¢nosti (dale také ,Skupina“) sestavené na zakladé ¢eskych ucetnich predpisa,
ktera se sklada z konsolidované rozvahy k 31. 12. 2022, konsolidovaného vykazu zisku a ztraty za obdobi
1. 1. 2022 — 31. 12. 2022 a pfrilohy této konsolidované ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych
podstatnych Géetnich metod a dal$i vysvétlujici informace. Udaje o Skupiné jsou uvedeny v pfiloze této
konsolidované ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru konsolidovana ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Skupiny
k 31. 12. 2022 a nakladl a vynosu a vysledku jejiho hospodareni za obdobi 1. 1. 2022 — 31. 12. 2022 v souladu
s Ceskymi Ucetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské republiky pro
audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit konsolidované ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym
kodexem piijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na Skupin& nezavisli a spinili jsme i dal$i etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se, Ze dlikazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostate€ny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naSeho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené v konsolidované
vyro€ni zpravé mimo konsolidovanou ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
spravni rada spole¢nosti JRD Group a.s.

PKF APOGEO Audit, s.r.o.

Rohanskd nabdaki 671/15, 185 00 Praha 8
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Nas vyrok ke konsolidované ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s ovéfenim konsolidované ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu
s konsolidovanou Ucetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani
konsolidované ucetni zaverky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné.
Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany
v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji
pozadavky pravnich pfedpist na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu
vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavku by bylo zplsobilé ovlivnit Usudek
¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postuptl, do miry, jez dokazeme posoudit, uvadime, ze
e Ostatni informace, které popisuji skute€nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v konsolidované
ucetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s U¢etni zavérkou a
e Ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Skupiné, k nimz jsme dospéli pfi provadéni
auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupl
jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost spravni rady spole¢nosti za konsolidovanou tcetni zavérku

Spravni rada spole¢nosti odpovida za sestaveni konsolidované ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi U€etnimi pfedpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny
pro sestaveni konsolidované Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zplsobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani konsolidované Gc€etni zavérky je spravni rada spole€nosti JRD Group a.s. povinna posoudit,
zda je Skupina schopna nepfretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze konsolidované ucetni
zaveérky zalezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni
konsolidované ucetni zavérky, s vyjimkou pFipadl, kdy spravni rada planuje zruSeni Skupiny nebo ukonéeni
jeji €innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit konsolidované tcetni zavérky

NasSim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze konsolidovana Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe
uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech v konsolidované ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodt nebo chyb a povazuji
se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé konsolidované ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat b&€hem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

PKF APOGEO Audit, s.r.o.

ROHAN BUSINESS CENTRE, Rec

Rohansko nabroz 67115, 185 00 Praha B
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o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti konsolidované ucetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato
rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dlikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit
vyrok. Riziko, Zze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz do$lo v dusledku
podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené chybou,
protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva
prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Skupiny relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli
abychom mohli vyjadfit nazor na u¢innost vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych UGc€etnich pravidel, pfimérenost provedenych Ucetnich odhadu a
informace, které v této souvislosti spravni rada spole¢nosti JRD Group a.s. uvedla v pfiloze
konsolidované Ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni konsolidované ucetni
zavérky spravni radou a to, zda s ohledem na shromazdéné dlikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Skupiny nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, zZe takova vyznamna (materialni)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této
souvislosti v pfiloze konsolidované ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né,
vyjadfit modifikovany vyrok. NaSe zaveéry tykajici se schopnosti Skupiny nepretrzité trvat vychazeji
z dukaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Skupina ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah konsolidované ucetni zavérky, v€etné pfilohy, a
dale to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat spravni radu spole¢nosti JRD Group a.s. mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho priibéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych
nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 11.11. 2023

Auditorska spole¢nost: Odpovédny auditor:
PKF APOGEO Audit, s.r.o. Ing. Jaromir Chaloupka
Rohanské nabfezi 671/15 Opravnéni €. 2239
Recepce B

CZ 186 00 Praha 8
Opravnéni €. 451

PKF APOGEO Audit, s.r.o.

ROHAMN BUSINESS CENTRE, Recepco B 16/ 271 87 310
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Rohanskd nabfeki 67115, 185 00 Praha 8
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ke dni 31. 12. 2022 (v celych tisicich K&)

Obchodnf firma: JRD Group as.
Sidlo: Korunni 810/104, 101 00 Praha 10 — Vinohrady
IC: 267 78 092

OZNACENi AKTIVA
AKTIVA CELKEM
A Pohledévky za upsany zékladni kapital
B. Dlouhodoby majetek
B. I Dlouhodoby nehmotny majetek
B.I. 1. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje
B.l.2. Ocenitelna prava
B.l.2.1. Software
B.1.22. Ostatni ocenitelnd prava
B.1.3. Goodwill
B.1. 4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek
B.L5. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmothy majetek
a nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek
B.1.5.1. Poskytnuté zélohy na dlouhodoby nehmotny majetek
B.1.5.2. Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek
B. Il Dlouhodoby hmotny majetek
B. 1L 1. Pozemky a stavby
B. 1L 1.1 Pozemky
B.I.1.2. Stavby
B.Il.2. Hmotné movité véci a jejich soubory
B.1I. 3. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku
B. Il 4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek
B.1I. 4.1, Péstitelské celky trvalych porostl
B.1I. 4.2, Dospéla zvitata a jejich skupiny
B.1I. 4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek
B.IL5. Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek
a nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek
B.1I.5.1. Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek
B.1.5.2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek
B. 11l Dlouhodoby finanéni majetek
B.IIL 1. Podily — ovlddana nebo ovladajici osoba
B. Il 2. Zapuijcky a Uvery — ovladana nebo ovladajici osoba
B.1II. 3. Podily — podstatny vliv
B. 11l 4. Zapuijcky a Uvéry — podstatny vliv
B.1IL. 6. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily
B. 1l 6. Zapuijcky a Uvery — ostatni
B.IIL 7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek
B. L 7.1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek
B.IIL 7.2 Poskytnuté zélohy na dlouhodoby finanéni majetek
B. IV. Kladny konsolidacni rozdil (+), zaporny konsolida&ni rozdil (-)

B.V. Cenné papiry a podily v ekvivalenci

UCETNI

L

BEZNE

Soucet A. = D. 4 470 359

0

SoucetB. | - B. Il 2 032 565
SoucetB. . 1.-B. 1. 5. 35618
4967

SoucetB. 1. 2.1.-B. 1. 2.2. 5879
5684

195

0

61

SoucetB. 1. 5.1.-B. 1. 5.2. 24 711

0

24 711

SoucetB. Il 1. - B. Il 5. 1409 301
SoucetB. Il 1.1. = B.Il. 1.2 311 042
73 307

237 735

1039 424

0

SoucetB. 1. 4.1. - B. II. 4.3. 11 683

11 683

Soucet B. 1. 5.1. = B. Il 5.2. 47 152

1500
45 652
Soucet B Ill. 1.-B. Il 7. 11 737

9237

Soucet B Il 7.1. = B. Il 7.2. 2500
2500

0

571 903

4006

UCETNi
OBDOBI
MINULE

4345 117
0

2 487 432
16 857

6 321

2 479
29284

195

0

88

7969

62
7907
1954 395
580 077
366 978
213 099
838 909
0

2893

0

0

2893

532 516

46 550
485 966
19 048
0

0
478 803
18 329



UCETNI UCETNi

OZNACENI AKTIVA OB!J'OB'i OBDOB'i
BEZNE MINULE
C. Obézn4 aktiva Soucet C. .- C. IV. 2 277 265 1738 895
C.l. Zasoby SoucetC. I 1.-C. 1. 5. 1115 388 621 728
C.l 1. Materidl 140 284
C.l2 Nedokoncend vyroba a polotovary 1115009 620 804
C.I.3 Viyrobky a zbozf SoucetC.1.3.1.-C. 1. 32 239 640
C.1.3.1. Vyrobky 239 0
C.1.32 Zbozf 0 640
C.l.4 Mladé a ostatnf zvitata a jejich skupiny 0 0
C.1.5. Poskytnuté zalohy na zasoby 0 0
C. 1. Pohledavky Soucet C. Il 1.-C.II. 2. 485 624 465 742
C.L 1. Dlouhodobé pohledévky Soucet C. Il 1.1. - C. Il 1.5. 175 169 214 660
C.IL 1.1, Pohledavky z obchodnich vztaht 3872 0
Cll.12. Pohledéavky — ovladana nebo ovladajici osoba 26 821 88 714
C.1.1.3. Pohledévky — podstatny vliv 7 600 16 700
C.ll.1.4, Odlozena danova pohledavka 0 0
C.lI.1.5. Pohledévky — ostatnf Soucet C. 1. 1.5.1. = C. Il 1.5.4. 136 866 109 246
C.I.15.1. Pohledévky za spolecniky 9600 0
C.I.156.2. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 8 640 7 815
C.1.1563. Dohadné Gcty aktivni 0 0
C.1.1.56.4. Jiné pohledavky 118 626 101 431
C.ll.2. Kratkodobé pohledavky Soucet C. 1. 2.1. - C. II. 24. 310 466 251 082
C.IL.2.1. Pohledévky z obchodnich vztaht 88 810 124 902
C.l.22 Pohledévky — ovladana nebo ovladajici osoba 77 142 13 444
C.lI.23. Pohledavky — podstatny vliv 0 0
C.1I.24. Pohledéavky — ostatnf Soucet C. 1. 24.1. - C. II. 2.4.6. 144 514 12736
C.1.24.1. Pohledévky za spole¢niky 151 0
C.l.24.2. Socidlni zabezpeceni a zdravotn( pojistént 0 0
C.1.243. Stét — danové pohledavky 16 792 13318
C.l.24.4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 7308 4928
C.1.245. Dohadné ¢ty aktivni 130 4 425
C.1.2486. Jiné pohledavky 121133 90 065
C. 1. Kratkodoby finanéni majetek Soucet C. Il 1. - C. Il 2. 0 0
C.lIL 1. Podily — ovlddana nebo ovladajici osoba 0 0
C. 1.2 Ostatni kratkodoby finanéni majetek 0 0
C.IV. Penézni prostiedky Soucet C. IV. 1. - C.IV. 2. 676 263 651 425
C.IV. 1. Penézenf prostfedky v pokladné 2026 1758
C.IV.2 Penézni prostfedky na uctech 674 227 649 667
D. Casové rozligenf aktiv SoucetD. 1.-D. 3, 160 528 118 790
D. 1. Néklady pfistich obdobi 23 161 25 542
D.2. Komplexni néklady pristich obdobf 86 017 71615
D.3. Pijmy pristich obdobf 52 350 21633
GROUP

PRO UDRZITELNY ZIVOT



OZNACENI

Al

Al T

Al 2

Al 3

Al

Al 1.

AL 2,
All.21.
AllL22.

AllL.23.

All.24.

A ll. 25,

A ll.26.
AL
AL 1.
AL 2.
A V.
AV 1.
A V.2,

A V. 2.
A VI
A VI
B.+C.

B. 1.
B. 2.
B.3.
B. 4.

C.l
C.l1.
ClL11
C.lL12
C.lL2
C.1.3.
C.l.4
C.I.5.
C.l.6.
CL7
C.l.8

PASIVA

PASIVA CELKEM

Vlastni kapital

Zakladnf kapitél

Zékladn( kapital

Vlastni podily (-)

Zmény zékladniho kapitalu
Aio a kapitalové fondy
Azio

Kapitalové fondy

Ostatni kapitalové fondy
Oceriovaci rozdily z precenéni majetku a zavazki (+/-)

Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi preménéch obchodnich
korporaci (+/-)

Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-)

Rozdily z ocenénf pfi preméndch obchodnich korporaci (+/-)
Ocenovaci rozdily vyplyvajici z konsolida¢nich dprav

Fondy ze zisku

Ostatnf rezervni fondy

Statutarni a ostatni fondy

Vysledek hospodafeni minulych let (+/-)

Nerozdé&leny zisk minulych let

Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-)

Vysledek hospodareni bézného tcetniho obdobf
bez mens. podild, v&. podilu na VH v ekvivalenci (+/-)

Vysledek hospodarenti za Géetni obdobf
(bez podilu na ekvivalenci, bez mensinovych podilt)

Podil na vysledku hospodafeni v ekvivalenci (+/-)
Rozhodnuto o zélohové vyplaté podilu na zisku (-)
Konsolida¢ni rezervni fond

Cizi zdroje

Rezervy

Rezerva na dichody a podobné zavazky

Rezerva na da z pfijm0

Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist
Ostatni rezervy

Zévazky

Dlouhodobé zavazky

Vydané dluhopisy

Vyménitelné dluhopisy

Ostatni dluhopisy

Zavazky k Gvérovym institucim

Dlouhodobé pfijaté zélohy

Zévazky z obchodnich vztah

Dlouhodobé sménky k dhradé

Zavazky — ovladané nebo ovladajici osoba
Zavazky - podstatny vliv

Odlozeny danovy zavazek

Soucet A. — E.
Soucet A. . — A. V.
SoucetA I 1.-A. 13

Soucet A ll. 1. = A Il. 2.

Soucet A Il 2.1. - A. II. 2.6.

Soucet A lll. 1. = A 1ll. 2.

Soucet A IV. 1. - A IV. 2.

SoucetA V. 1.-A V.2

Soucet B. + C.
SoucetB. 1.-B. 4.

Soucet C. . - C. Il
SoucetC.l. 1.-C. 1. 9.
SoucetC. I 1.1.-C. 1. 1.2.

I]CETNI:
EELeE!
BEZNE
4 470 359
769 641
2 000

2 000

0

0

454 551
0

454 551
417 655
41 036

2 666

0

0

-6 806
66

66

0

185 162
185 130
22

140 007

142 060

-2 053
-18 195
6 060

3 365 956
41 975

0

0

0

41 975
3323 981
2 361 845
18 000

0

18 000
1142 979
22010
55 589

0

164 817
199 622
50 487

0CETNi
OBDOBI
MINULE
4345 117
575 384
2 000
1000

0

1000
404 890
0

404 890
375 941
32929

2935

0

0
-6915
228
228

0

118 907
118 295
612

69 832

71967

-2 135
-34 994
14 521
3493 592
30648

0

0

0

30648

3 462 944
2189 997
0

0

0

1090 027
57 660
34 795

0

28 917
178 915
54 808



UCETNI UCETNi

OZNACENI PASIVA OB!JPB]’ OBDOB‘I'
BEZNE MINULE

C.1.9. Zévazky - ostatni Soucet C.1.9.1. - C. 1. 9.3 698 341 744 875
C.1.9.1. Zévazky ke spolecnikiim 56 728 34 387
C.1.9.2 Dohadné ucty pasivni 0 0
C.1.93. Jiné zévazky 641613 710 488
C.1l Kréatkodobé zavazky Soucet C. Il 1.~ C.II. 8. 972 136 1272 947
C.L 1. Vydané dluhopisy Soucet C. Il 1.1. - C. Il 1.2 0 0
Cll 1.1, Vymeénitelné dluhopisy 0 0
Cll.12. Ostatnf dluhopisy 0 0
C.L 2. Zévazky k Gvérovym institucim 56 510 57 014
C.I.3. Kréatkodobé pfijaté zalohy 416 924 900 513
C. 1. 4. Zavazky z obchodnich vztahl 104 683 53 786
C.1I.5. Kratkodobé sménky k dhradé 0 0
C.1.6. Zavazky — ovladané nebo ovladajici osoba 21 423 41 744
CILT7 Zavazky - podstatny vliv 0 4650
C.1.8. Zavazky ostatni Soucet C. 1. 8.1. - C. 1. 87. 373 596 216 240
C.1.8.1. Zavazky ke spole¢nikim 31561 57
C.1.82. Krétkodobé finan¢ni vypomoci 0 0
C.1.83. Zavazky k zaméstnancim 7716 4446
C.1.84. Zavazky ze sociélniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 4276 2200
C.11.85. Stét — danové zavazky a dotace 60 967 75 382
C.1.86. Dohadné ucty pasivni 6806 4534
C.1.87. Jiné zavazky 290 679 128 621
D. Casové rozlisent SoucetD. 1.-D. 2. 19 775 81571
D. 1. Vydaje pristich obdobf 117 001 78 860
D.2. Vynosy piistich obdobf 2774 271
E. Mensinovy vlastni kapitél SoucetE. 1. - E. 4. 214 987 194 570
E 1. MenSinovy zakladni kapital 7126 4092
E. 2. Mensinové kapitalové fondy 48 732 82 800

Mensinové ziskové fondy véetné nerozdéleného zisku

E3 a neuhrazené ztraty minulych let 79 451 53413
E. 4. Mensinovy vysledek hospodareni bézného tcetniho obdobi 79 678 54 265
Sestaveno dne 11. 11. 2023.
GROUP

PRO UDRZITELNY ZIVOT



ke dni 31. 12. 2022 (v celych tisicich K&)

Obchodnf firma: JRD Group a.s.
Sidlo: Korunni 810/104, 101 00 Praha 10 - Vinohrady
IC: 267 78 092

OZNACENI TEXT

8 Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb

Il Trzby za prodej zbozi

A Vykonovéa spotfeba

AT Naklady vynaloZené na prodané zbozi

A 2. Spotieba materidlu a energie

A.3. Sluzby

B. Zména stavu zasob vlastni &innosti (+/-)

C. Aktivace (=)

D. Osobni néklady

D. 1. Mzdové néklady

D.2. Naklady na sociéIni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni néklady
D.2.1. Naklady na sociélni zabezpeceni a zdravotni pojisténi
D.22. Ostatni naklady

E. Upravy hodnot v provoznf oblasti

E 1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku
E. 1.1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — trvalé
E. 12 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — dodasné
E. 13 Zdctovani kladného konsolidacniho rozdilu

E2 Upravy hodnot zasob

E. 3. Upravy hodnot pohledavek

. Ostatni provozni vynosy

1. 1. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku
1. 2. Trzby z prodeje materidlu
1. 3. Jiné provozni vynosy
11l 4. Zctovani zaporného konsolidacniho rozdilu
F Ostatni provoznf néklady
F 1. ZUstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku
F 2 Z(statkové cena prodaného materidlu
F 3. Dané a poplatky
F 4. Rezervy v prov. oblasti a komplex. néklady pfistich obdobf
F. 5. Jiné provozni néklady

* Provozni vysledek hospodareni

SoucetA 1.-A 3.

SoucetD. 1.-D. 2.

Soucet D. 2.1. - D. 2.2.

SoucetE. 1.1.-E. 1.3

Soucet lll. 1. =11l 4.

SoucetF 1. -F. 5.

l'J(':ETN!
0BO0E!
BEZNE
1570 211
121

577 054
108

25 112
551 834
377 646
-31778
165 510
116 265
39 2564
36 472
2783
124 651
124 661
83610

85 801
489

92

26 631
-11 986
70 575
344 091

U(':ETNIZ
OBDOB’I
MINULE

1190 414
190

623 068
173

11 938
610 947
195 315
-80 850

73 616
55 237

18 379

17 488

891

98 707
99 355
62 890

0

36 465

-648
36 909
22 759

29

13 867
254

52 540
4574

0

13 675
12 635
21756
265 127



UCETNI UCETNi

OZNACENI TEXT OBPPB’i OBDOB'i
BEZNE MINULE

IV. Viynosy z dlouhodobého finanéniho majetku — podily Soucet IV. 1. - V. 2. 45 687 4490
V. 1. Viynosy z podilti — ovlddana nebo ovladajici osoba 45 687 3990
V. 2. Ostatnf vynosy z podilu 0 500
G. Néklady vynalozené na prodané podily 268 12130
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku Soucet V. 1. - V. 2. 0 0

Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku — oviddand

v nebo ovladajici osoba 0 0
V.2, Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 0 0
H. Néklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 0 0
VI, Viynosové troky a podobné vynosy Soucet VI. 1. - VI. 2. 57 867 9704
VI 1. Viynosové Uroky a podobné vynosy — ovlddana nebo ovladajici osoba 19 783 1809
VIL 2. Ostatni vynosové Groky a podobné vynosy 38084 7 895

l. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 0 0
J. Nakladové troky a podobné néklady Soucetd. 1.-J. 2. 165 173 83 196
J1 Nakladové troky a podobné néklady — ovladand nebo ovladajici osoba 15 401 20156
J.2 Ostatni nékladové droky a podobné naklady 149 771 81 181
VII. Ostatnf finanénf vynosy 8833 3946
K. Ostatnfi finanénf naklady 8 065 9480
* Financni vysledek hospodareni -61 099 —86 666
il Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) 282 991 178 461
L Dan z pijm0 Soucet L. 1.~ L. 2. 612564 52 229
L 1. Dan z pfijmu splatna 67 704 48 435
L2 Dan z pfijmi odlozena -6 450 3794
i Vysledek hospodaieni po zdanéni (+/-) 221737 126 232
M. Prevod podilu na vysledku hospodafeni spole¢nikim 0 0
e e ot
Mensinovy podil na vysledku hospodareni za Ucetni obdobi (-) 79 678 54 265

- g:ie::;lto:: Zi::::;eznac:l bor In?::éti):tl)vych podilii) 12050 sy
Podil na vysledku hospodareni v ekvivalenci (+/-) -2 053 -2135

o e oottt st
* Cisty obrat za G&etni obdobf (I. + 1. + Il + IV + V. + VI. + VII.) 1794 736 12456563

Sestaveno dne 11. 11. 2023.
GROUP

PRO UDRZITELNY ZIVOT



Nazev konsolidujici ucetni jednotky:
JRD Group as. (déle ,spole¢nost)

Sidlo:
Korunni 810/104, 101 00 Praha 10 - Vinohrady

Pravni forma:
akciova spole¢nost

Obchodni rejstrik:
B 26960 vedena u Méstského soudu v Praze

Datum zapisu:
30. 4.2003

Identifikacni Cislo:
267 78 092

Predmét podnikani:

Nékup, prodej, sprava a Gdrzba nemovitosti, poradenska a konzultaéni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudkd, sluzby v oblasti administrativni
spravy a sluzby organizacné hospodérské povahy

Provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani

Projektova ¢innost ve vystavbé

V rdmci obchodniho rejstfiku doslo ke zméné prévnf formy spolecnosti ze spole¢nosti s ru¢enim omezenym na akciovou spole¢nost
(datum zmény 1. 1. 2022). Se zménou pravni formy doslo nésledné také ke zméné struktury statutarniho organu, misto jednatelt doslo
k 1. 1.2022 k zapisu sprévni rady a jejich jednotlivych ¢lend.

Statutarnim organem spolecnosti je k 31. prosinci 2022 spravni rada, jejiz clenové jsou:

Ing. Jan Rezéb predseda spravni rady
Ing. Martin Svoboda ¢len spravni rady
Ing. Jan Turek ¢len spravni rady
Miroslav Sebesta Clen spravni rady

Za spole¢nost jednaji alespon dva ¢lenové spravni rady spole¢né.



Skupina je organiza¢né délena na konsolidujici spole¢nost a divize:

— Divize Development se zabyvé realizaci rezidencnich a komerénich projekt.
— Divize Land je orientovéna zejména na ziskdvani pozemka a jejich zhodnocovani.
— Divize Energo rozviji obnovitelné zdroje energie a zabyva se zpracovanim odpadu.

— Divize Invest ziskava, rozviji a provozuje nemovitosti ur€ené k prongjmu.

Skupina ,JRD Group as.* (dale jen ,skupina®) zahrnuje spole¢nost a konsolidované déetni jednotky (déle jen ,dcefiné spole¢nosti):

NAZEV A SiDLO
DCERINE SPOLECNOSTI

Zelen& Hostivar s.r.o.

ICO: 078 79 318

Korunni 810/104, Vinohrady,
101 00 Praha 10

JRD Property s.ro.

ICO: 028 11 022

Korunni 8107104, Vinohrady,
101 00 Praha 10

Beta Gruis s.r.o.

IC0O: 077 28 026

Korunni 8107104, Vinohrady,
101 00 Praha 10

Girtab s.r.o.

ICO: 077 28 336

Korunni 810/104, Vinohrady,
101 00 Praha 10

Uhfinéves Land s.ro.

ICO: 063 96 526

Korunni 8107104, Vinohrady,
101 00 Praha 10

Ceské Budgjovice Land s.ro.
ICO: 063 96 755
Korunni 8107104, Vinohrady,
101 00 Praha 10

Delta Leonis s.r.o.
ICO: 140 13 436
Korunni 8107104, Vinohrady,
101 00 Praha 10

Epsilon Pegasi s.r.o.

ICO: 140 13 355

Korunni 810/104, Vinohrady,
101 00 Praha 10

Gamma Tauri s.r.o.

ICO: 117 05 540

Korunni 8107104, Vinohrady,
101 00 Praha 10

MATERSKA SPOLECNOST

JRD LAND Group s.ro.

JRD LAND Group s.r.o.

JRD LAND Group s.ro.

JRD LAND Group s.ro.

JRD LAND Group s.r.o.

JRD LAND Group s.r.o.

JRD LAND Group s.ro.

JRD LAND Group s.ro.

JRD LAND Group s.r.o.

VELIKOST

PODILU V UJ

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

PODIL (UCAST)
CELE SKUPINY

NA VLASTNIM KAPITALU

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

METODA

KONSOLIDACE

pind

plnd

plna

plnd

pind

plna

plna

pind

pind

GROUP

PRO UDRZITELNY ZIVOT



NAZEV A SiDLO
DCERINE SPOLECNOSTI

Chotikov Land s.r.o.

ICO: 142 44 349

Korunni 810/104, Vinohrady,
101 00 Praha 10

Nebusice Land s.r.o.

ICO: 142 44 438

Korunni 8107104, Vinohrady,
101 00 Praha 10

Borska Pole Land s.r.o.

ICO: 142 44 403

Korunni 8107104, Vinohrady,
101 00 Praha 10

Slatiny Land s.ro.
ICO: 170 79 306
Korunni 8107104, Vinohrady,
101 00 Praha 10

Pozemky Land s.r.o.

ICO: 174 50 829

Korunni 810/104, Vinohrady,
101 00 Praha 10

JRD Korunni Offices s.r.o.
ICO: 118 29 257

Korunni 8107104, Vinohrady,
101 00 Praha 10

Ashen s.ro.

ICO: 092 58 400

Korunni 8107104, Vinohrady,
101 00 Praha 10

JRD Invest s.ro.

ICO: 028 82 892

Korunni 810/104, Vinohrady,
101 00 Praha 10

JRD Energo Group s.r.o.
ICO: 088 07 353

Korunni 8107104, Vinohrady,
101 00 Praha 10

JRD LAND Group as.

ICO: 119 31 540

Korunni 8107104, Vinohrady,
101 00 Praha 10

JRD Energo s.r.o.
IC0: 067 11 839
Korunni 8107104, Vinohrady,
101 00 Praha 10

Prima Energy s.r.o.

ICO: 066 67 481

Korunni 810/104, Vinohrady,
101 00 Praha 10

Solar city s.ro.

ICO: 141 05 845

Korunni 810/104, Vinohrady,
101 00 Praha 10

MATERSKA SPOLECNOST

JRD Land Group as.

JRD Land Group as.

JRD Land Group as.

JRD Land Group as.

JRD Land Group as.

JRD Invest s.r.o.

JRD Invest s.r.o.

JRD Group as.

JRD Group as.

JRD Group as.

JRD Energo Group s.ro.

JRD Energo Group s.ro.

JRD Energo Group s.ro.

VELIKOST

PODILU V UJ

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

51 %

95 %

100 %

100 %

51 %

50 %

50 %

PODIL (UCAST)
CELE SKUPINY
NA VLASTNiIM KAPITALU

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

95 %

48 %

95 %

100 %

100 %

51 %

50 %

50 %

METODA

KONSOLIDACE

pind

pind

piné

pina

pind

plnd

plina

plnd

pind

plna

pina

pind

pind



NAZEV A SiDLO
DCERINE SPOLECNOSTI

Vision city s.r.o.

ICO: 285 23 148

Korunni 810/104, Vinohrady,
101 00 Praha 10

BGI Solar s.r.o.

ICO: 283 81 581

Korunni 8107104, Vinohrady,
101 00 Praha 10

INVEST SOLAR s.r.o.

ICO: 286 87 591

Korunni 8107104, Vinohrady,
101 00 Praha 10

Millenium Technologies a.s.
IC0: 613 25 732

Narodni 39/364,

110 00 Praha 1

AGE Solar Eighth Kft.
Maros utca 12,
1122 Budapest

AGE Solar Ninth Kft.
Maros utcal12,
1122 Budapest

Age Solar Tenth Kft.
Maros utcal12,
1122 Budapest

AGE Solar Twelfth Kft.
Maros utca 12,
1122 Budapest

AGE Solar Thirteenth Kft.
Maros utca 12,
1122 Budapest

AGE Solar Fifteenth Kft.
Maros utca 12,
1122 Budapest

Supraconduct Kft.
Maros utca 12,
1122 Budapest

Majsa Szolar Kift.
Maros utca 12
1122 Budapest

Misina Szolar Kft.
Maros utca 12
1122 Budapest

Kasi-Solar Kft.
Maros utca 12
1122 Budapest

RES Project s.r.o.
ICO: 058 93 151
Korunni 810/104, Vinohrady,
101 00 Praha 10

MATERSKA SPOLECNOST

JRD Energo Group s.r.o.

Solar city s.r.o.

Solar city s.r.o.

Vision city s.r.o.

Prima Energy s.r.o.

Prima Energy s.r.o.

Prima Energy s.r.o.

Prima Energy s.r.o.

Prima Energy s.r.o.

Prima Energy s.r.o.

Prima Energy s.r.o.

Prima Energy s.r.o.

Prima Energy s.r.o.

Prima Energy s.r.o.

JRD Energo Group s.r.o.

VELIKOST
PODILU V UJ

50 %

100 %

100 %

75 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

PODIL (UCAST)
CELE SKUPINY

NA VLASTNiIM KAPITALU

50 %

50 %

50 %

375 %

50 %

50 %

50 %

50 %

50 %

50 %

50 %

50 %

50 %

50 %

100 %

METODA
KONSOLIDACE

piné

pind

piné

pina

pina

pina

plnd

plnd

plnd

pina

piné

pind

pind

pina

plnd

GROUP

PRO UDRZITELNY ZIVOT



o . PODIL (UCAST)
NAZEV A SiDLO L - VELIKOST _ METODA
— , MATERSKA SPOLECNOST - . CELE SKUPINY
DCERINE SPOLECNOSTI PODILU V UJ . o KONSOLIDACE
© SEOSSCNOS CLIEAAL NA VLASTNIM KAPITALU Onse <

Kunesov Wind s.r.o.
ICO: 54 775 558
Laurinska 18

811 08 Bratislava

RES Project sro. 100 % 100 % plna

JRD Development Group a.s.
ICO: 086 24 500
Korunni 8107104, Vinohrady,
101 00 Praha 10

JRD Group as. 80 % 80 % plna

JRD Development s.r.o.

IC0O: 039 64 990

Korunni 8107104, Vinohrady,
101 00 Praha 10

JRD Development Group a.s. 100 % 80 % plna

JRD Lambda s.r.o.

ICO: 097 71 573

Korunni 8107104, Vinohrady,
101 00 Praha 10

JRD Development Group a.s. 100 % 80 % plna

AKCENT International House Prague s.r.o.
ICO: 480 32 778

Bitovskéa 1245/3, Michle,

140 00 Praha 4

JRD Lambda s.ro. 100 % 80 % plna

JRD 3 sro.

ICO: 119 81 431,

Korunni 810/104, Vinohrady,
101 00 Praha 10

JRD Development Group as. 100 % 80 % plna

JRD 4 sro.

ICO: 119 81 521,

Korunni 810/104, Vinohrady,
101 00 Praha 10

JRD Development Group a.s. 100 % 80 % plna

JRD b sro.

ICO: 144 08 708,

Korunni 810/104, Vinohrady,
101 00 Praha 10

JRD Development Group a.s. 100 % 80 % piné

JRD Omikron s.r.o.

ICO: 106 88 137

Korunni 810/104, Vinohrady,
101 00 Praha 10

JRD Development Group as. 100 % 80 % plna

JRD Delta s.r.o.

ICO: 072 15 894

Korunni 810/104, Vinohrady,
101 00 Praha 10

JRD Development Group as. 100 % 80 % plna

JRD Beta s.ro.

1C0O: 042 95 790 JRD Development Group a.s. (75 %)
Korunni 8107104, Vinohrady, Rezidence Mécholupy s.r.o. (25 %)
101 00 Praha 10

100 % 80 % plna

JRD Luka s.ro.

IC0O: 069 86 757

Korunni 810/104, Vinohrady,
101 00 Praha 10

JRD Development Group as. 100 % 80 % plna

JRD Servisni s.r.o.

ICO: 241 73 9M

Korunni 810/104, Vinohrady,
101 00 Praha 10

JRD Development Group as. 100 % 80 % plna



NAZEV A SiDLO
DCERINE SPOLECNOSTI

Rezidence Mécholupy s.ro.
ICO: 275 89 048

Korunni 810/104, Vinohrady,
101 00 Praha 10

JRD Théta s.ro.

ICO: 106 88 081

Korunni 8107104, Vinohrady,
101 00 Praha 10

VPU DECO PRAHA as.
ICO: 601 93 208

Na Pankréaci 30,

140 00, Praha 4

JRD Horizont as.

ICO: 139 74 564

Antala Stagka 1859/34, Kr¢,
140 00 Praha 4

Mécholupy City s.r.o.

ICO: 062 86 887

Korunni 810/104, Vinohrady,
101 00 Praha 10

Rezidence Michelangelova s.r.o.

ICO: 044 59 717
Korunni 8107104, Vinohrady,
101 00 Praha 10

JRD Malesice s.r.o.

ICO: 242 33 251

Korunni 8107104, Vinohrady,
101 00 Praha 10

Rezidence Stochovska s.r.o.
ICO: 042 95 447

Korunni 810/104, Vinohrady,
101 00 Praha 10

JRD Alfa s.r.o.

ICO: 042 96 168

Korunni 8107104, Vinohrady,
101 00 Praha 10

JRD Omega s.ro.
ICO: 072 15 789
Korunni 8107104, Vinohrady,
101 00 Praha 10

Rezidence Trebesin s.r.o.
ICO: 036 59 372

Korunni 8107104, Vinohrady,
101 00 Praha 10

MATERSKA SPOLECNOST

JRD Development Group as.

JRD Development Group a.s.

JRD Development Group a.s.

JRD Development Group a.s.

JRD Development Group as. (51 %)

JRD Land Group a.s. (49 %)

JRD Development Group a.s.

JRD Development Group a.s.

JRD Development Group as.

JRD Development Group a.s.

JRD Development Group a.s.

JRD Development Group a.s.

VELIKOST

PODILU V UJ

100 %

82,5 %

65 %

60 %

51 %

50 %

50 %

50 %

50 %

50 %

50 %

PODIL (UCAST)
CELE SKUPINY
NA VLASTNIM KAPITALU

80 %

66 %

52 %

48 %

90 %

40 %

40 %

40 %

40 %

40 %

40 %

METODA

KONSOLIDACE

pind

pind

piné

plna

pind

plnd

plna

plnd

pind

plna

pina

Spolecnost se stala ovladajici osobou dcefinych spolecnosti z titulu viastnictvi vétsinového podilu na vlastnim kapitélu t€chto spolecnosti.

Konsolidace byla provedena zpisobem konsolidace po jednotlivych drovnich, tj. konsolidace po jednotlivych divizich.

VSechny konsolidované ucetnf jednotky byly zahrnuty do skupiny.

Spole¢nost ma pridruzené Gcetni jednotky a Gcetni jednotky pod spolec¢nym vlivem, které byly zahrnuty do konsolidované tcetni zavérky.

GROUP
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OBCHODNI FIRMA A SiDLO PRIDRUZENE
SPOLECNOSTI NEBO SPOLECNOSTI
POD PODSTATNYM VLIVEM

PODIL (UCAST)
CELE SKUPINY
NA VLASTNIM KAPITALU

SPOLECNOST VELIKOST
DRZiCi PODILY V UJ PODILU V UJ

METODA
KONSOLIDACE

Millenium Plasma s.r.o.

ICO: 649 41 787

Narodni 364/39, Nové Mésto,
110 00 Praha 1

Support Team ass.
ICO: 069 10 505
Korunni 8107104, Vinohrady,
101 00 Praha 10

Cergeros as.

ICO: 045 94 533

Bélehradska 858/23, Vinohrady,
101 00 Praha 2

EEH s.ro.

ICO: 272 74 446
Jicinska 226/17, Zizkov,
130 00 Praha 3

Kinetix Hungary 1 Kft.
Madéch Imre Gt 14.9. em
1075 Budapest

JRD Hlubocepy s.ro.

ICO: 274 32 882

Korunni 810/104, Vinohrady,
101 00 Praha 10

JRD 2 sro.

ICO: 119 81 334

Korunni 810/104, Vinohrady,
101 00 Praha 10

MICHLE 501 s.ro.

ICO: 046 00 037

Korunni 8107104, Vinohrady,
101 00 Praha 10

JRD Zeta sro.

ICO: 072 15 924

Korunni 8107104, Vinohrady,
101 00 Praha 10

Rezidence Kamyk s.r.o.

ICO: 025 02 623

Korunni 810/104, Vinohrady,
101 00 Praha 10

Rezidence Smotlachova s.r.o.
ICO: 057 97 209
Korunni 8107104, Vinohrady,
101 00 Praha 10

JRD Vysocany s.r.o.

ICO: 062 86 739

Korunni 8107104, Vinohrady,
101 00 Praha 10

Millenium Technologies a.s.

Solar city s.ro.

Solar city s.r.o.

Cergeros as.

RES Project sro.

JRD Development Group as.

JRD Development Group a.s.

JRD Development Group a.s.

JRD Development Group a.s.

JRD Development Group as.

JRD Development Group a.s.

JRD Development Group a.s.

50 %

50 %

50 %

100 %

50 %

50 %

15 %

15 %

15 %

40 %

25 %

25 %

18,75 %

25 %

25 %

25 %

50 %

40 %

12 %

12 %

12 %

32 %

20 %

20 %

pomeérna

pomerna

pomeérna

pomérna

pomérna

pomérna

pomeérna

pomeérna

pomérna

ekvivalence

ekvivalence

ekvivalence



Ugetn jednotka EEH s.r.o. byla do konsolidace zahrnuta pom&rmou metodou z divodu pouzité metody u mateiské spolegnosti Cergeros ass.

Ve spolecnostech JRD 2 s.ro, JRD Zeta s.r.o. a MICHLE 501 s.r.o. vlastni spole¢nost podil 15 %. S druhym spolecnikem je uzaviena smlouva o jednéni ve
shodé, a proto byla pouzita pomérna metoda konsolidace.

Ugetni zavérky vech spole&nostf zahrnutych do skupiny byly sestaveny k 31. prosinci 2022,
Spole¢nost ma déle podily na Gcéetnich jednotkach, které nebyly zahrnuty do konsolidace:

- JRD Kappa s.ro, ICO: 097 09 991, Korunni 810/104, 101 00 Praha 10 — Vinohrady (podil 15 %)

- Rezidence Silurskd s.ro., ICO: 090 75 470, Korunni 810/104, 101 00 Praha 10 — Vinohrady (podil 15 %)

- JRD Cisarka s.ro., ICO: 276 29 376, Korunni 810/104, 101 00 Praha 10 — Vinohrady (podil 15 %)

- JRD 6 sro, 1CO: 144 08 988, Korunni 810/104, 101 00 Praha 10 - Vinohrady (podil 15 %)

- Apartmény Hamry s.r.o, ICO: 106 88 048, Korunnf 810/104, 101 00 Praha 10 — Vinohrady (matefskd spoleénost JRD Théta sr.o. s podilem 20 %)
— JRD Horni Plané sr.o., 1ICO: 144 08 988, Korunni 810/104, 101 00 Praha 10 - Vinohrady (matefska spole¢nost JRD 6 s.ro., podil 20 %)

V meziro€nim porovnani vstoupily do konsolidace nové nasledujici spolecnosti:

— MICHLE 501 s.ro.
JRD Zeta sro.

JRD 5 sro.

— Chotikov Land s.r.o.
Nebusice Land s.r.o.
Borské& Pole Land s.r.o.
Slatiny Land s.r.o.

— Pozemky Land s.ro.
Kunesov Wind s.r.o.
Kinetix Hungary 1 Kft.
— Ashen s.ro.

Spolecnosti, které zanikly v disledku flze s matefskou spole€nosti:

- JRD Alfa Development s.r.o.
- JRD Beta Development s.r.o.
— Modletice u zamku s.r.o.

- Rezidence Cerveny dvar s.r.o.
— Rezidence Hloubétin s.r.o.

— Rezidence Malesice s.r.o.

— Kanceléare Korunni Dvdr s.r.o.
— JRD Korunni 2 s.ro.

— JRD Korunni s.r.o.

GROUP
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V roce 2021 byla zvolena pfima metoda konsolidace, v roce 2022 byla zvolena postupnd metoda konsolidace, tj. po jednotlivych divizich.

V roce 2022 doslo k nésledujicim zmé&nédm v metodéach konsolidace:

NAZEV SPOLECNOSTI METODA KONSOLIDACE V ROCE 2021 METODA KONSOLIDACE V ROCE 2022
VPU DECO PRAHA as. ekvivalence plna

Rezidence Trebesin s.r.o. pomeérna plnd

JRD Horizont a.s. (dfive Lario DM a.s.) ekvivalence plna

Rezidence Mécholupy s.r.o. pomérna plna

JRD 2 sro. plna pomérna

JRD Garanénf (dfive Ecocity Malesice s.ro.) ekvivalence piné

Konsolidovana Gcetnf zavérka k 31. 12. 2022 byla sestavena v souladu se zdkonem ¢. 563/1991 Sb,, o Gcetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist,

s vyhlaskou ¢ 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona ¢. 563/1991 Sb,, o Gcetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisti pro Gcetni
jednotky, které jsou podnikateli G&tujicimi v soustavé podvojného Gcetnictvi, Ceskym Gcetnim standardem pro podnikatele €. 20 — Konsolidovanou G&etnf
zévérkou — a konsolidaénimi pravidly platnymi pro rok 2022.

Ugetnictvi spolecnosti zahrnutych do skupiny je vedeno v souladu s Géetnimi predpisy platnymi v Ceské republice.

Céstky v konsolidované dcetni zavérce a v pifloze jsou zaokrouhleny na tisice ¢eskych korun (tis. K&), nenf-li uvedeno jinak.

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek
Nakupovany dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je ocefiovan pofizovaci cenou. Dlouhodoby hmotny majetek vytvofeny vlastni ¢innosti je ocenén
podle § 25 zakona o G&etnictvi a § 47 vyhlasky & 500/2002 Sbh.

Dlouhodoby nehmotny majetek vlastni ¢innosti skupina nevytvari.

Pohledavky
Pohledavky se oceriuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledéavky se ocenuji pofizovaci cenou.

Dohadné Ucty aktivni se ocenuji na z&kladé odbornych odhadd a propoct.

Zavazky
Dlouhodobé i kratkodobé zavazky veetné tverl se vykazuji ve jmenovitych hodnotéach. Za kratkodoby Gvér se povazuje i Cast dlouhodobych dvérd, ktera je
splatna do jednoho roku od data, ke kterému je sestavena tcetni zavérka.

Dohadné Ucty pasivni jsou ocenovany na zékladé odbornych odhadd a propocta.



Odepisovani dlouhodobého majetku
Ugetnf odpisy dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku skupina stanovi v intern smémici jako rovnomérné. Jednotlivé skupiny dlouhodobého
majetku jsou odepisovéany nasledovné:

DRUH MAJETKU DOBA ODEPISOVANI
Software a nehmotné vysledky vyvoje 3 roky
Audiovizuéini dila 18 mésicu
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 5 let
Budovy a stavby 30 let
Technické zhodnoceni budovy 30 let, nebo po dobu trvani ndjemniho vztahu
Osobni automobily 5 let
IT zafizeni — notebooky, monitory 3 roky
Kancelafsky nabytek 5 let
Jiné dle zafazovaciho protokolu

Opravné polozky k pohledavkam
Ocenéni pochybnych pohleddvek se snizuje pomoci opravnych polozek na vrub nakladl na jejich realizani hodnotu, a to na zakladé individuéiniho
posouzeni jednotlivych dluznikd a vékové struktury pohledavek.

Majetek a zavazky jsou ocefovany v porfizovacich cenéch.

Skupina k 31. 12. 2022 eviduje ostatn( kratkodoby finan¢ni majetek, pen&znf prostfedky na bankovnich G¢tech a v pokladné. Ostatni kratkodoby finanéni
majetek predstavuje nakoupené podily, které jsou drzeny za Gcelem dalsiho prodeje.

Penézni prostiedky (hotovost a bankovni Géty) jsou ocenény v nomindlni hodnoté.

Zékladnf kapitél skupiny predstavuje vysi kapitélu spole¢nosti zapsanou v obchodnim rejstiiku. Skupina eviduje fondy ze zisku a také kapitalové fondy,
které obsahujf ostatni kapitalové fondy, hodnotu ocefovacich rozdili vyplyvajici z konsolidacnich Gpray, dale ocefovaci rozdily z pfecenéni pfi preménéch
obchodnich korporaci a rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci.

GROUP
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Kratkodobé a dlouhodobé Gvéry a pijcky jsou zalctovany v jejich jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Gvér ¢&i pljcku se povazuje i ¢ast dlouhodobych dvéri
Ci pUjcek, ktera je splatna do jednoho roku od data Gcetni zavérky.

Vynosy a néklady jsou casové rozliSeny, tzn. jsou zafazeny do toho Gcetniho obdobi, do kterého vécné i casové pfislusi.

V souladu s principem opatrnosti je na vrub nékladd G¢tovéna tvorba rezerv a opravnych poloZzek na krytf rizik, ztrdt a znehodnocenti, které jsou ke dni
sestaveni Gcetni zavérky znamy.

Ucetnf operace v cizich ménéch provadéné béhem roku jsou Gétovany kurzem Ceské narodni banky platnym ke dni uskute&néni Géetniho pripadu.

K datu Gcetni zavérky jsou cizom&nova aktiva a pasiva prepoctena kurzem CNB platnym k datu, ke kterému je G&etni zavérka sestavena.

Dan z pfijm0 ve vykazu zisku a ztraty za dané obdobi se sklada ze splatné dané a ze zmény stavu v odlozené dani.
Splatnou dan z pfjm0 skupina vypocetla s pouzitim platné danové sazby z hospodérského vysledku upraveného o stélé a pfechodné rozdily.

Odlozené dan zohledriuje vSechny docasné rozdily mezi zistatkovou hodnotou aktiva nebo pasiva v rozvaze a jejich darfiovou hodnotou. Uplatiiuje se

zde sazba dané z pfijmG pravnickych osob platnd pro Gc¢etni obdobf, ve kterém se ocekéva realizace odlozené dané. Odlozend darové pohledévka je
zalctovana, pokud je pravdépodobné, Ze bude mozné ji danové uplatnit v nasledujicich Gcetnich obdobich.

Aktivni konsolidaéni rozdil pfedstavuje rozdil mezi pofizovaci cenou vkladd dcefinych spole¢nosti zahrnutych do skupiny a jejich ocenénim podle podilové
Gcasti spolecnosti na vysi vlastniho kapitalu vyjadfeného reélnou hodnotou, ktera vyplyva jako rozdil redlnych hodnot aktiv a realnych hodnot ciziho kapitélu
ke dni porizeni, resp. dalsiho zvySenf Gcasti.

Zaporny konsolida¢ni rozdil vznika zejména v situaci, kdy je podil pofizen za cenu nizsi, nez je jeho Gcetni hodnota.
Konsolida¢ni rozdily se odepisuji rovnhomérné dle jednotlivych divizi, a to nasledujicim zplsobem:

— divize Development — doba odepisovani 12 let,
— divize Energo — doba odepisovani 20 let,

— divize Land - doba odepisovani 15 let,

— ostatni mimo divize — doba odepisovani 20 let.

Metodika odepisovani konsolidacnich rozdilii byla stanovena dle pfedpokladané doby vlastnictvi podilu ve skuping, aby konsolidované Gcetni zavérka
podévala vérny a poctivy obraz.

Odpisy aktivniho, pfipadné zdporného konsolidacniho rozdilu se Gctuji na vrub nakladd, pfipadné ve prospéch vynosl z bézné Cinnosti a vykazujf se ve
zvlastni polozce konsolidovaného vykazu ziski a ztraty.



Dlouhodoby nehmotny majetek

PORIZOVACI CENA

Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje
Software

Ostatni ocenitelnd préva

Goodwill

Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny
majetek

Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek

Celkem 2022

OPRAVNE POLOZKY A OPRAVKY

Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje
Software

Ostatni ocenitelna prava

Goodwill

Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny
majetek

Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek

Celkem 2022

POCATECNI ZUSTATEK 2022

PRIRUSTKY 2022

6773 0
4670 5 490
351 0
0 0
162 0
62 0
7 907 20 403
19 925 25 892
_ POCATECNI PRIRUSTKY 2022 UBYTKY 2022
ZUSTATEK 2022
452 1364 0
2386 2090 0
156 0 0
0 0 0
74 27 0
0 0 0
0 0 0
3068 3471 °

. KONECNY

LEYTHY 2022 ZUSTATEK 2022

0 6773

0 10 160

0 351

0 0

0 162

62 0

3599 24 711

3 661 42 157
KONECNY - .

e UCETNi HODNOTA

1806 4967

4 476 5684

156 195

0 0

0 61

0 0

0 24 71

6 539 35618
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Dlouhodoby hmotny majetek

PORIZOVACi CENA

) POCATECNI

ZUSTATEK 2022

Pozemky 366 978
Stavby 281 460
Hmotné movité véci a jejich soubory 1131 148
Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 0
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 3569
E,?qtﬁ?umtijéiihy na dlouhodoby 46 550
Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 485 966
Celkem 2022 2 338 277

PRIRUSTKY
2022

915639
301 826
289 708

0

12 874

1200

12 975
447 700

UBYTKY
2022

190 122
0

1011

0

0

20 3560

343 933
555 416

* U polozek pozemku a nedokonceného dlouhodobého hmotného majetku doslo k pretictovani na nedokoncenou vyrobu.

OPRAVNE POLOZKY A OPRAVKY

POCATECNI
ZUSTATEK 2022
Pozemky 0
Stavby 88 727
Hmotné movité véci a jejich soubory 292 238
Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 0
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 676
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby
S 0
hmotny majetek
Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 0
Celkem 2022 381 641

PRIRUSTKY
2022

0
12 786
66 071

3772

82 629

Kurzovy rozdil vznika u pfepoctu zahrani¢nich dcefinych spolec¢nosti.

UBYTKY
2022

101

PREUCTOVANI*
194 446
0

0
0
0
25 900

109 356
329 702

KURZOVY
ROZDIL

0
-61
-748

=72

-881

KURZOVY
ROZDIL

-642
-2 043
-23 871
0

-384

-26 940

KONECNY
ZUSTATEK 2022

0

101 452
368 572
0

4376

0

0
462 378

KONECNY
ZUSTATEK 2022

73 307
339 187
1396 974
0

16 059

1600

45 6562
1871679

UCETNI
HODNOTA

73 307
237 735

1 039 424
0

11 683

1500

45 652
1409 301

Soucasti pfirstki pofizovacich cen a opravek je také nové nabyty majetek, ktery byl zahrnut do konsolidacniho celku v roce 2022 v souvislosti

s uskute¢nénymi akvizicemi spole¢nosti b&éhem kalendarniho roku 2022.

Skupina nemé majetek najaty formou finanéniho leasingu.

K 31. 12. 2022 eviduje skupina dlouhodoby finanéni majetek v podobé ostatnich dlouhodobych cennych papird a podild, ktery tvoff podily

na Ucetnich jednotkach, jez nebyly zahmuty do konsolidace, ve vy$i 9 237 tis. K& (2021 — 19 048 tis. K&) a déle jiny dlouhodoby finanéni majetek

ve vysi 2 500 tis. K& (2021 - 0 tis. K&).



V pribéhu roku 2022 nabyla skupina podily v nésledujicich spole¢nostech:

— Chotikov Land s.r.o. (datum vzniku: inor 2022)

— Nebusice Land s.r.o. (datum vzniku: nor 2022)

— Borska Pole Land s.r.o. (datum vzniku: Gnor 20292)
Slatiny Land s.r.o. (datum vzniku: duben 2022)
Pozemky Land s.r.o. (datum vzniku: srpen 2022)

— Kunedov Wind s.r.o. (datum vzniku: srpen 2022)

- Kinetix Hungary 1 Kft. (datum vzniku: duben 2022)
Ashen s.ro. (pofizeni Gcasti: Gnor 2022)

JRD 5 sr.0. (datum akvizice: duben 2022)

Skupina vykazuje k 31. 12. 2022 celkovy konsolidaéni rozdil ve vysi 571 903 tis. K& (k 31. 12. 2021 ve vy3i 478 803 tis. K&), z ¢ehoz 578 965 tis. K&

(k 31.12. 2021 ve vysi 483 277 tis. K&) tvofi kladny konsolidacni rozdil a 7 062 tis. K& (k 31. 12. 2021 ve vy3i 4 476 tis. K&) tvofi zaporny konsolidaéni
rozdil. Tento rozdil vznikl z titulu nabyti podili v konsolidujicich Gcetnich jednotkach. Konsolidaéni rozdil je odepisovan rovnomérné po dobu dle stanovené
metodiky. Odpis kladného konsolidagniho rozdilu za rok 2022 ve vy3i 41 051 tis. K& (k 31. 12. 2021 ve vy3i 36 465 tis. KE) je zat&tovan do provoznich
nakladl a odpis zaporného konsolida¢niho rozdilu za rok 2022 ve vysi 364 tis. K& (k 31. 12. 2021 ve vy3i 254 tis. K&) je zalctovan do ostatnich provoznich
vynosdul.
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Zasoby jsou evidovany v celkové hodnoté 1 115 388 tis. K& (k 31. 12. 2021 ve vysi 621 728 tis. K&), z cehoz nejvétsi polozku tvoii nedokoncéend vyroba
a polotovary ve vy3i 1 115 009 tis. K& (k 31. 12. 2021 ve vysi 620 804 tis. K&). Tato polozka je tvofena naklady na developerské projekty ve vystavbé, které
budou v nasledujicich letech dokonceny a rozprodany.

K 31. 12. 2021 K 31. 12. 2022
Kratkodobé pohledavky 261 082 310 465
Dlouhodobé pohledavky 214 660 175 159
Z toho pohledévky se zbyvajici dobou splatnosti nad 5 let 0 0
Celkem pohledavky (brutto) 465 742 485 624

Dlouhodobé pohledavky jsou tvoreny hlavné pohledavkami viici oviddané nebo ovladajici osobé ve vy3i 26 821 tis. K& (k 31. 12. 2021 ve vy3i 88 714 tis. K¢)
a jinymi pohledavkami ve vy3i 118 626 tis. K& (k 31. 12. 2021 ve vysi 101 431 tis. K&). Uvedené dlouhodobé pohledavky tvoif hlavné zapujcky, které jsou dle
smluvnich ujednanf splatné za vice nez 1 rok.

Kratkodobé pohledavky jsou z velké ¢asti tvofeny pohledévkami z obchodnich vztah( a jinymi pohledavkami. Pohledavky z obchodnich vztaht jsou z vétsiny ve
splatnosti, opravné polozky byly v daném Gcetnim obdobi tvofeny ve vysi 10 tis. K& (k 31. 12. 2021 ve vysi 648 tis. K&). Jiné pohledavky tvori kratkodobou ¢ést
zaplijcek, kterd by méla byt dle smluvni dokumentace splatna do 1 roku.

K 31. 12. 2021 K 31. 12. 2022
Néaklady pfistich obdobf 25 542 23 161
Komplexni néklady pfistich obdobf 71615 85 017
Prijmy pfistich obdobf 21 633 52 350
Celkem 118 790 160 528

Naklady pfistich obdobi tvofi zejména fakturované naklady, které souviseji s developerskymi projekty, a to hlavné poradenstvi. Tyto naklady jsou ¢asové
rozliSeny dle ¢asové a vécné souvislosti.

Skupina eviduje komplexni néklady pfistich obdobi v rdmci ¢asového rozliSeni nakladi investovanych do akvizic potencidlnich projektd spolecnosti a do
projektovych, obchodnich a marketingovych nékladd s vynosy v budoucich obdobich.



DRUH PODILU K 31. 12. 2021 K 31. 12. 2022

Zakladnf 1000 2 000
Zmény zakladniho kapitélu 1000 0
Celkem 2000 2000

ZAKLADNi KAPITALOVE FONDY Hos‘:c{)i;E;EENKi BEiNZEIHs;)( ;ZB.I-::;E ROZ: 3?:;12 KONS:E';[E)SS::: T

KAPITAL FONDY  ZE ZISKU MINULYCH  BEZ MENSINOVYCH PODILU ——
LET PODILU NA ZISKU

K 31. 12. 2021 2000 404 890 228 18 907 69 832 -34 994 14 521 575 384
Prirastky 0 49 661 0 66 245 140 007 -18 195 0 237 718
Ubytky 0 0 162 0 69 832 -34 994 8 461 43 461
K 31. 12. 2022 2000 454 551 66 185 162 140 007 -18 195 6060 769 641

Kapitalové fondy jsou slozeny z ostatnich kapitalovych fondl ve vysi 417 655 tis. K& (k 31. 12. 2021 ve vy3i 375 941 tis. K&), ocefiovacich rozdili

z pfecenéni majetku a zavazki ve vysi 41 036 tis. K& (k 31. 12. 2021 ve vysi 32 929 tis. K&), oceriovacich rozdili z pfecenéni pfi pfeménéch obchodnich
korporaci ve vysi 2 666 tis. K& (k 31. 12. 2021 ve vysi 2 935 tis. K&) a oceriovacich rozdili vyplyvajicich z konsolidagnich dprav ve vysi —6 806 tis. K&

(k 31.12. 2021 ve vy3i —6 915 tis. K&).

Konsolida¢ni Gpravy provedené v konsolidované tcetnf zavérce k 31. 12. 2022 predstavuji kurzové rozdily vzniklé pfi sestaveni konsolidované Gcetni
zavérky v eliminacich provadénych k 31. 12. 2022.

ZUSTATEK ZUSTATEK
K 31. 12. 2021 K 31. 12. 2022
Ostatnf rezervy 30648 41 975
Celkem 30 648 41 975

Ostatnfi rezervy tvofi zejména rezervy na opravy obnovitelnych zdroju energie a garancni opravy projektl v reklamacni dobé.
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K 31. 12. 2021 K 31. 12. 2022

Kratkodobé zavazky 1272947 972 136
Dlouhodobé zavazky 2189 997 2 361 845
z toho zdvazky se zbyvajici dobou splatnosti nad 5 let 0 0
Celkem zavazky 3 462 944 3 323 981

Dlouhodobé zéavazky jsou tvofeny hlavné zavazky k dvérovym institucim, dlouhodobymi pfijatymi zalohami a jinymi zavazky. Zavazky k Gvérovym institucim
ve vysi 1 142 979 tis. K& (k 31. 12. 2021 ve vysi 1 090 027 tis. K&) tvoii dlouhodobou ¢ést bankovnich dvérd, kterd je splatna za vice nez 1 rok.
Dlouhodobé prijaté zalohy ve vysi 22 010 tis. K& (k 31. 12. 2021 ve vysi 57 660 tis. K¢) tvoif prijaté zalohy na prodej bytovych a nebytovych prostor, které
budou v dal3ich letech dokong&eny. Jiné zavazky jsou ve vysi 641 613 tis. K& (k 31. 12. 2021 ve vy3i 710 488 tis. K&) a tvoif dlouhodobou &ast prijatych
zapujcek od tfetich osob.

Kratkodobé zavazky jsou tvofeny hlavné kratkodobymi pfijatymi zalohami ve vysi 4156 924 tis. K& (k 31. 12. 2021 ve vy3i 900 513 tis. K&) a skladaji se
z prijatych z&loh na prodej bytovych a nebytovych prostor, které budou dokonéeny a prodéany v nésledujicim Gcetnim obdobi.

K 31. 12. 2021 K 31. 12. 2022
Vydaje piistich obdobf 78 860 117 001
Viynosy pfistich obdobf 271 2774
Celkem 81571 119 775

Vydaje piistich obdobi ve vy3i 117 001 tis. K& (k 31. 12. 2021 ve vy3i 78 860 tis. K&) jsou tvofeny fakturami pfijatymi v nasledujicim Gcetnim obdobf
a ¢asové a vécné souvisejicimi s aktualnim Gcetnim obdobim. Zistatek se sklada hlavné z nékladd na stavebni préce, které byly provedeny v roce 2022.

Neexistuji zddné eventudlni zavazky, které nejsou uvedeny v rozvaze ani v pfiloze k Gcetni zavérce. Skupina nedisponuje ani Zzadnym majetkem, ktery nenf
vykézan v rozvaze.

ANALYZA ZAMESTNANCU A OSOBNi NAKLADY

POCET ZAMESTNANCU 2021 2022
Pramérny prepocteny pocet ¢lent vedeni 5 7
Pramérny pfepocteny pocet ostatnich zaméstnanci 76 130

Celkem 81 137



Prehled o osobnich mzdovych nakladech:

2021 2022
Mzdové naklady 55 237 116 2565
Odmény ¢lendim organt spoleénosti 0 0
Sociélni a zdravotni pojistént 17 488 36 472
Ostatnf socialni naklady 891 2783
Celkem 73 616 155 510

V roce 2022 nebyly poskytnuty zddné odmény ani jina plnéni ¢lenim statutérnich organd, dozorcich orgénu a jinych Fidicich orgénl spole¢nosti skupiny.

Danovy néklad skupiny v jednotlivych obdobich zahrnuje nasledujici polozky:

2021 2022
Splatna dan 48 435 67 704
OdlozZena dari 3794 -6 450
Celkem 52 229 61254

Transakce se spfiznénymi stranami mimo skupinu uskute¢néné béhem dcetniho obdobi roku 2022 predstavovaly zejména poskytnuté a pfijaté financni
zapujcky, za néz byly fakturovény uroky, a dale byly fakturovény také néklady sluzby, a to hlavné na projektovy management. VSechny transakce provedené
mezi témito stranami byly provedeny za b&Znych obchodnich podminek.

Dne 31. 12. 2022 zaniklo &lenstvi ve spravni radé konsolidujici Géetnf jednotky JRD Group as. Ing. Martinu Svobodovi a Miroslavu Sebestovi. Novymi &leny
spravni rady se stali Ing. Jan Sadil (vznik ¢lenstvi 1. 2. 2023) a Ing. Marek Lang (vznik ¢lenstvi 1. 7. 2023).

Po datu Gcetni zavérky nedoslo k zadnym dal$im vyznamnym udalostem, které by mély vliv na Gcetni zavérku skupiny. Konsolidovana Gcetni zavérka byla
k 31. 12. 2022 zpracovéna za predpokladu, ze skupina bude nadale schopna pokracovat ve své ¢innosti.

Sestaveno dne 11. 11. 2023,

Ing. Jan Rezab Ing. Jan Turek
predseda spravni rady ¢len spréavni rady
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VSECH PET DIVIZ{ JRD GROUP USPESNE ROSTE A VYVOLAVA TiM POTREBU
ZMENY RIZENI CELE SKUPINY. CILEM JE ZEJMENA PODPORA SPOLUPRACE
A SYNERGICKYCH EFEKTU MEZI DIVIZEMI, JEJICH ROZVOJ A POSILENI
ROLE LIDRU UDRZITELNYCH OBORU.



EEEREEL

CTTT T T
HEERLL Hied
i .._. n.

i




WWW.JRDGROUP.CZ



